GEPFLEGTES WOHN- UND GESCHAFTSHAUS ZU VERKAUFEN!
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Wohnflache 186 m?
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Objektbeschreibung

Das hier angebotene viergeschossige Wohn- und Geschaftshaus wurde auf einem rund 170 m? groBen Grundstiick um ca,1960 erbaut. Es umfasst eine
Wohnflache von etwa 186 m? sowie eine etwa 56 m? groRRe Gewerbeflache. Das Objekt umfasst drei Wohn- und zwei Gewerbeeinheiten. Die folgendermalen
aufgeteilt sind: Im Erdgeschoss befinden sich auf den Fliigeln links und rechts, die beiden vom Schnitt und GroRe etwa identischen Gewerbeeinheiten, die sich
ein WC teilen. Beide Seiten sind aktuell an eine Porzellanmalerei vermietet. Die Wohnungen im ersten, zweiten und dritten OG haben den gleichen Grundriss.
Je 62 m? verteilen sich auf drei Zimmer, eine Diele, die Kiiche, den Balkon und ein Wannebad. Die innen liegenden Bader sind vor zehn Jahren umfassend
saniert und auf den aktuellen Stand gebracht worden. Im Dachgeschoss ist eine 45 m? groBe Einheit, die Wohn- und Schlafzimmer, sowie ein innenliegendes
Duschbad und eine Kiiche umfasst. Da diese Einheit (iber keinen eigenen Keller besitzt, wurde ihr ein seperater Raum direkt neben der Wohnung zugeteilt.
Beim ganzen Dachgeschoss handelt es sich allerdings um wohnlich ausgebaute Nutzflache, es gibt in der Bauakte keinen Hinweis darauf, dass dies
nachtraglich genehmigt wurde. Das Objekt ist teilunterkellert und den Wohnungen sind Kellerverschlage zugeteilt. Es bestehen keine Mietriickstande und
keine Rechtstreitigkeiten mit den Mietern. Geheizt wird liber eine Gasetagenheizung.

Lage

Das Objekt liegt im Herzen von Krefeld an einer GeschaftsstraBe. Die FuBgangerzone ist nur wenige Gehminuten entfernt. Alle Geschafte des taglichen
Bedarfs befinden sich in direkter Nahe und sind fuBlaufig erreichbar. Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist ideal. Unmittelbar vor der Haustlr
befindet sich eine der Krefelder Haupthaltestellen, von welcher aus Busse und Bahnen Sie in nahezu alle Stadtteile bringen. Krefeld ist eine zentral gelegene
Stadt am Niederrhein, liegt nordwestlich der Landeshauptstadt Diisseldorf und ist unweit des Ruhrgebietes Nordrhein-Westfalens. Stadte wie Duisburg, Essen
und Monchengladbach sind in einer halben Stunde Fahrtzeit erreichbar. Mit 227.000 Einwohnern erreicht die Stadt Platz 14 in den GroRstadten
Nordrhein-Westfalens. Das Stadtzentrum liegt etwa sieben Kilometer vom Rheinufer entfernt.

Ausstattung

- Gasthermen in allen Wohneinheiten - teilunterkellert - 3 Balkone - 3 innenliegende Wannebader - 1 innenliegendes Duschbad - Tageslich WC im EG -
Innenhof

Bilder
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