Schickes, bezugsfertiges Einfamilienhaus mit Garten in ruhiger Lage zwischen
Montabaur und Limburg!

lhr Ansprechpartner

Schwelme Immobilien

7

Schwelme Immobilien
Barmer Strafle 1
58332 Schwelm

Telefon: 02336 7787
Fax: 02336 7786

Objektdaten
Objektnummer 20014-WW-M-2991

Wohnflache 110 m?
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein schickes, einseitig angebautes Einfamilienhaus, das im Jahr 1997 in Massivbauweise erbaut wurde. Diese charmante, bezugsfertige
Immobilie erstreckt sich tGber zwei Etagen und bietet eine groRzligige Wohnflache von ca. 110 m2. Mit insgesamt 4 Zimmern und 3 Badezimmern bietet dieses
Haus ausreichend Platz flir die ganze Familie. Der Innenbereich besticht durch hochwertige Bodenbeldge aus Fliesen und Kork. Eine zeitlose Einbaukiiche ist
bereits vorhanden (nicht im Verkaufspreis enhalten) und ladt zu kulinarischen Abenteuern ein. Darlber hinaus ist das Haus voll unterkellert und bietet somit
viele Nutzungsméglichkeiten und Stauraum. Zuséatzlich treffen Sie auf einen beheizten und mit Fernsehanschluss ausgestatteten Hobbyraum/Zimmer mit
Verbindung Uber eine weitere Terrasse zum Garten. Ein weiteres Bad, mit einer hochwertigen Regendusche, 1&dt zum Erfrischen ein. AuBen besticht die
Immobilie mit einem sonnigen Wintergarten und direktem Zugang zur Terrasse sowie einem Balkon (beidseitig begehbar von Bilro und Schlafen) im
Obergeschoss, die beide zum Verweilen im Freien einladen. Das besondere Highlight ist hier ein Gartenhaus mit integrierter Sauna. Eine Doppelgarage mit
elektrischem Tor ergeben somit Abstellmdglichkeiten fiir Ihre Autos.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven Lage im idyllischen Hambach. Hambach liegt eingebettet in die malerische Landschaft der Pfalz. Die Immobilie
selbst liegt in einer ruhigen Wohngegend, umgeben von gepflegten Grinflachen und Einfamilienhdausern. Kinderbetreuungseinrichtungen sind in wenigen
Fahrminuten in Glickingen zu erreichen. Alle weiterflihrenden Schulen sind in Diez oder Montabaur angesiedelt. Die gute Anbindung an Autobahnen sowie den
ICE Anschliissen in Limburg ermdglicht zudem eine schnelle Erreichbarkeit umliegender Stadte wie Montabaur, Koblenz, Wiesbaden, Frankfurt und KélIn.

Ausstattung

- Ol-Zentralheizung aus dem Jahr ca. 1996/97 - zusétzliche Beheizung mit einem Pelletofen im Wohnzimmer - Solarunterstiitzung Warmwasser - Bodenbelage
aus Kork und Fliesen - Satteldach mit Dachpfannen eingedeckt - teils abschlieRbare isolierverglaste Kunststofffenster mit elektronischen Rollladen -
Regendusche mit Musikanlage und Sitzmdéglichkeit im Untergeschoss - FuBbodenheizung im Tageslichtbad im Erdgeschoss - Alarmanlage - sonniger
Wintergarten mit direktem Zugang zum Garten - Doppelgarage mit elektrischem Garagentor - Freistellplatz - Gartenhaus mit Sauna, Terrasse, Balkon

Sonstiges

Diez an der Lahn ist eine Stadt im Rhein-Lahn-Kreis in Rheinland-Pfalz an der Grenze von Hessen. Das Zentrum bietet lhnen alle Einkaufsmdglichkeiten des
taglichen Bedarfs, behérdliche Einrichtungen sowie eine Vielzahl an Arzten und Apotheken. Fiir Ihren Nachwuchs gibt es ein groRes Angebot an zahlreichen
Kindergarten und Schulen die nur wenige Minuten zu FuB zu erreichen sind. Besonders erwahnenswert sind der Campingplatz, der Baggersee und der
Stadtwald , Diezer Hain". Dieser bietet Ihnen mit Spielplatz, Trimm-Dich-Pfad, Tennis-und Minigolfanlagen Freizeitvergniigen fiir die ganze Familie an. Diez ist
mit der Lahntalbahn (Koblenz-GieBen) an die Regionalbahnlinie (Limburg - Mayen) sowie den Lahntal-Express (Koblenz - GieBen) angeschlossen. In nur ca. 4
km Entfernung erreichen Sie die Stadt Limburg. Dort befindet sich der Autobahnanschluss A3 (KéIn - Frankfurt) sowie der ICE - Bahnhof Limburg.

Bilder
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