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Objektbeschreibung

Willkommen in dieser groRziigigen und lichtdurchfluteten 4-Zimmer Maisonette-Wohnung, die keine Wiinsche offenlasst. Diese einzigartige Wohnung
erstreckt sich ber zwei Etagen und bietet ein modernes Wohnambiente mit zahlreichen Highlights. Untere Etage: Betreten Sie die Wohnung und erleben Sie
das groRziigige Raumgefiihl, das durch die offene Kiiche mit angrenzendem Wohn- und Essbereich entsteht. Der direkte Zugang zur groBen Sonnenterrasse
ladt zu entspannten Stunden im Freien ein und erweitert den Wohnraum ins Griine. Das Gaste-WC, ein praktisches Arbeits- oder Gastezimmer sowie ein
separater Hauswirtschaftsraum mit Dusche runden das Raumangebot auf dieser Etage ab und sorgen fiir zusatzlichen Komfort und Funktionalitat. Obere
Etage: Im oberen Bereich der Wohnung befindet sich das groRziigige Schlafzimmer, an das ein begehbaren Kleiderschrank angegliedert ist und somit
ausreichend Stauraum bietet. Das angrenzende Duschbad Uberzeugt mit moderner Ausstattung und hochwertigen Materialien. Ein weiteres Highlight dieser
Etage ist das offene Studio, das vielseitig genutzt werden kann. Ob als zusatzlicher Wohnbereich, Homeoffice oder Rlckzugsort [] hier sind lhrer Kreativitat
keine Grenzen gesetzt. Bei Bedarf kann dieser Raum auch geschlossen werden, um zusatzliche Privatsphare zu schaffen. Im Studio, Essbereich und Eingang
befinden sich praktische Einbauschranke im Drempel mit ausreichend Stauraum. Zusatzliche Annehmlichkeiten: Die Wohnung kann bequem mit dem Aufzug
erreicht werden, was den Alltag besonders komfortabel macht. Ein Tiefgaragenstellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet sicheren und bequemen
Platz fir Ihr Fahrzeug. Die Méglichkeit eine Wallbox zu installieren wurde bereits von der Gemeinschaft beschlossen. Diese Maisonette-Wohnung vereint
moderne Raumaufteilung, Funktionalitdt und ein groRzligiges Raumkonzept und bietet somit den perfekten Ort zum Wobhlfiihlen. Uberzeugen Sie sich selbst
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Lage

Diese auBergewdhnliche, individuelle und grolziigige Eigentumswohnung-Maisonette-Wohnung befindet sich in 2. Reihe direkt an der bekannten
FuBgangerzone von Schlebusch. Hier finden Sie alles, was das Herz begehrt. Am Ort sind alle Geschafte sowohl flir den taglichen Bedarf als auch darlber
hinaus, Arzte aller Fachrichtungen, Apotheken, Banken, Kitas und alle Schulformen. Das hochspezialisierte Leverkusener Klinikum ist in 3 Autominuten
erreicht. Rad- und FuRgangerwege entlang des idyllische Flisschen Dhinn und durch den Biirgerbusch und die vielen Sportstatten bieten unzahlige
Maglichkeiten der Entspannung und Freizeitgestaltung. Schlebusch ist der beliebteste Wohnort von Leverkusen. Dieser sehr attraktive und aktive Ortsteil ist
bekannt fiir seine gelungenen und weit Gber die Grenzen Leverkusens bekannten Open-Air-Feste und die ausgezeichnete Gastronomie. Hier lohnt es sich,
erholsam zu wohnen und die Annehmlichkeiten einer stadtischen Infrastruktur zu genieBen, ohne auf ein Auto angewiesen zu sein! Die Verkehrsanbindungen
{iber den OPNV sind ausgezeichnet. RegelmaRig verkehren Busse zu allen Stadtteilen (Haltestelle ca. 1 Gehminute entfernt) aber auch als Verbindung
Bergisches Land - KdIn. Schnell ist das Autobahnkreuz Leverkusen mit Verbindungen in alle Himmelsrichtungen erreicht, so dass auch die benachbarten
GroRstadte Kéln und Dusseldorf gut angebunden sind. Will man auf das Auto verzichten, so gelangt man mit dem Zug (Bahnhdéfe Manfort und Wiesdorf) ganz
entspannt in diese Stadte. Mit der StraBenbahn, Linie 4, deren Haltestelle sich in der angrenzenden Waldsiedlung - ca. 2,5 km - befindet, ist KéIn ebenfalls
sehr gut erreichbar. Das unmittelbar angrenzende Bergisch Land mit seinen ausgedehnten Waldern, den Fllssen, Talsperren und den vielen
Sehenswirdigkeiten bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert und animiert zu ereignisreichen Ausfligen.

Ausstattung

Massivbauweise / Geschosstreppe Stahlbeton mit Marmorbelag / Haustiiranlage: Aluminium weil beschichtet mit Verglasung, Briefkasten, Klingel- und
Sprechanlage / 4-Personen-Aufzug / Fassade Warmedammputz teilweise mit teilweise vorgehdngter Natursteinfassade / Satteldach in Holzkonstruktion mit
Betondachpfannen / Gaszentralheizung als FuBbodenheizung Wohnung: weie Innentiren und Tilrzargen, teilweise Glastiiren / weille Kunststofffenster / Velux
Dachflachenfenster aus Holz mit elektr. AuBenrollos auf der Sudseite / elektr. Markise / FuBbodenbelag Textil; Bader, WC und Kiiche gefliest / Wand im Koch-
und Spllbereich Fliesenband / massive Treppe zum Dachgeschoss mit Textilbelag / Wande und Decken Uberwiegend Raufaser, gestrichen.

Bilder
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