Dusseldorf-Disseltal! GroRzugige 6-Zimmer-Wohnung mit Blick ins Grune!
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im 1.0G eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Anfang der 1960er. Ihre Wohnung erreichen Sie zu FuB oder mit dem
Fahrstuhl. Sie erstreckt sich lber die ganze Etage, mit einem Balkon Uiber die gesamte Hausbreite (Std-Ost-Ausrichtung), sodass dieser Zugang nicht nur vom
Wohnzimmer, sondern auch vom Schlaf- und Arbeitszimmer hat. Und Sie werden es genieRen: Hier haben Sie viel Grinblick und eine Ruhe, die man
innerstadtisch nicht erwartet! Vom Eingangsbereich fihren Tiren in das Wohn-Esszimmer, das Arbeitszimmer, das Gaste-WC und die Kiiche, die zudem
Zugang zum Essbereich hat. Ein weiterer Flur fiihrt zum Schlaftrakt mit zwei potenziellen Kinderzimmern, die zur StraRenseite liegen, einem Dusch- und
einem Wannenbad sowie einem separaten WC und dem Schlafzimmer (zur Gartenseite). Zur Wohnung gehort eine in das Haus integrierte Garage (bereits im
Kaufpreis enthalten). Ein prima “nice to have” ist die Mansarde im Dachgeschoss, die, wenn auch keine Wohnflache, zuvor als Arbeits- oder Gastezimmer
genutzt wurde und sogar Uber eine Dusche verflgt.

Lage

Ihr neues Zuhause liegt in zentraler Lage von Disseldorf-Diisseltal, einem der wohl beliebtesten Stadtteile Disseldorfs. Von hier aus ist alles schnell
erreichbar: die RethelstraBe mit den besten Einkaufsméglichkeiten, der Grafenberger Wald und die Diisseldorfer Innenstadt. Offentliche Verkehrsmittel
befinden sich in direkter Nahe. Zum Golfplatz ist es nicht weit, die Tennisvereine sind noch naher und Schlittschuhlaufen kann man an der berihmten
BrehmstraBe. Uber das Mérsenbroicher Ei haben Sie schnellen Zugang zu verschiedenen Autobahnen in Richtung Essen, Krefeld, Ménchengladbach und Kéln.
Die von alten Kastanien gesaumte Graf-Recke-Strae mit ihren sehr breiten FuBgangerbereichen startet am Brehmplatz und endet am Grafenberger Wald.
Auf diesem Weg liegen auch verschiedene Schulen.

Ausstattung

Die Wohnung wird lhnen in gepflegtem Zustand tbergeben. Und immer, wenn man umzieht, wird man eine Wohnung nach seinen Wiinschen gestalten. Bader
und Gaste-WCs sind etwas in die Jahre gekommen. Auch kann man Uberlegen, mit wenig Mitteln eine Wand zu setzen, um aus einem Zimmer wieder zwei zu
machen. Der Optik wegen wurde z.T. Bodenbelag nur provisorisch verlegt, sodass Sie weiteren Gestaltungsspielraum haben. Beheizt wird Gber eine
Gaszentralheizung (Bj. 2020), die auch das warme Wasser erzeugt. Die Fenster sind isolierverglast. Auch die Eigentimergemeinschaft hat Plane, das Haus fit
fir die Zukunft zu machen. Hierzu gehdéren u.a. die Dachsanierung und verschiedene MaRnahmen, die aber noch nicht verabschiedet sind. Eckdaten des
Energieausweises: Energieausweis: Verbrauchsausweis glltig von: 16.09.2021 bis 15.09.2031 Endenergieverbrauch Warme: 226.67 kWh/(m?2a) inklusive
Warmwasser Wesentliche Energietrager Heizung: Befeuerung Gas Energieeffizienzklasse: G Baujahr: 1962
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