Moderne Maisonette-Wohnung in idyllischer Ortsrandlage von Oberpleis

lhr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Diese groRzligige Maisonette-Wohnung befindet sich in einem gepflegten Sechs-Parteien-Haus, erstreckt sich (iber zwei Etagen (erstes Obergeschoss und
Dachgeschoss) und ist somit optimal fir eine junge Familie geeignet. Mit Betreten der Wohnung erreichen Sie Uber die Diele samtliche Raumlichkeiten.
Beginnend auf der linken Seite der Diele finden Sie ein innenliegendes Gaste-WC. Unmittelbar gegeniiber des Gaste-WCs steht Ihnen ein Tageslichtbad mit
Dusche sowie auch einer Badewanne zur Verfiigung. Zwischen den beiden modern geschnittenen Schlafrdumen im ersten Obergeschoss befindet sich der
Kiichenbereich, welcher derzeit nicht mit einer Einbaukliche versehen ist. Das unten folgende Bild soll Ihnen lediglich einen Eindruck vermitteln, wie der
Klchenbereich mit einer Einbaukiiche aussehen kénnte. AbschlieBend befindet sich auf dieser Etage der ca. 27 m? groRe Wohn- und Essbereich. Hier kénnen
Sie die gemeinsamen Stunden mit lhren Liebsten verbringen. Einen Zutritt zu Ihrem Balkon finden Sie hier ebenfalls. Spannen Sie komplett aus bei den
herrlichen Gerauschen von singenden Végeln und platschernden Baches. Die Verbindung der beiden Geschosse erfolgt in der Wohnung Uber eine Treppe im
Wohn- Essbereich. Zudem kann die Dachgeschoss-Etage auch separat liber das gemeinschaftliche Treppenhaus des Gebaudes betreten werden. Ausgestattet
mit einem weiteren Bad (Duschbad) und einem groRziigigen weiteren Schlafraum, haben Sie auch hier die Méglichkeit, sich bei Bedarf zurlickzuziehen. Die
Wohnung ist fiir bis zu 4 Personen geeignet, die Haltung von einem Haustier kann nach absprache gestattet werden.

Lage

53639 Konigswinter - Oberpleis Oberpleis ist ein Stadtteil von Kénigswinter, welcher durch die hinreiBende Umgebung des Naturschutzgebietes Siebengebirge
eine wunderbar erholsame Lage bietet. Durch die Nahe zu Bonn, die Lage an der A3 und die Nahe des Wald- und Naturschutzgebietes Siebengebirge ist
Oberpleis ein seit Jahren wachsender Wohnort. Die A3 sowie die PleistalstraRe bieten eine sehr gute Verkehrsanbindung zum Siegburger ICE Bahnhof (15 Min.
mit dem Auto), in die Bonner Innenstadt (15 Min) und nach Kéln (30 Min.). Ein Busbahnhof im Zentrum des Ortes mit guter Anbindung an alle nahegelegenen
Stadte ist ebenfalls vorhanden. In Oberpleis sind samtliche Belange des taglichen Bedarfs vor Ort und zu FuB gut erreichbar. Zudem verfligt Oberpleis liber
Arzte, Kindergarten sowie Schulzentren aller Schulformen. Insgesamt bietet Oberpleis mit seiner beeindruckenden Umgebung viele Méglichkeiten der
Freizeitbeschaftigung und ein hohes MaR an Lebensqualitat.

Ausstattung

+ Balkon + Zwei PKW-Stellplatze (25 / Stellplatz) + Wohnen (iber zwei Etagen + Kellerraum + Gemeinschaftliche Waschkiiche + AbschlieBbarer Fahrradraum
+ Zwei Badezimmer + ein Gaste-WC

Sonstiges

Bodenbeldge: Wohnraume: Laminat Klche, Diele, Bad: Fliesen Die monatliche Betriebskostenvorauszahlung betragt inkl. Heizkosten 295,-. Kostenibersicht:
Nettokaltmiete: 1320,- + zwei Stellplatze: 50,- + Betriebskostenvorauszahlung: 295,- = Bruttowarmmiete: 1665,- . Energieausweis: Verbrauchsausweis giiltig
bis: 28.06.2019 Energieverbrauchskennwert: 64.5 kWh/(m?a) inklusive Warmwasser Wesentlicher Energietrager: Gas Baujahr: 1999

Bilder
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