Geraumiges Einfamilienhaus mit groBem Garten und zusatzlichem Grunland in
Oberscheuren
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus in Oberscheuren besticht durch seine landliche Idylle, viel Nutzflache und zwei groRen Grundstiicksparzellen. Mit einem
groRzligigen Garten, geraumiger Fachwerk-Scheune, einer Doppel- und einer Einzelgarage sowie vielseitig nutz- und ausbaubaren Wohnraumen ist es ideal
fur all jene, die ein gemitliches Zuhause auf dem Land suchen. Haus, Scheune und Garagen stehen auf einem weitlaufigen Grundstiick mit 1.610 m? Flache.
Zum Angebot gehoért ein weiteres Grundstuck, welches 2.407 m? groB ist, nur 140 m vom Haus entfernt und als Griinland ausgewiesen ist. Aber kommen Sie
doch erst einmal herein! Betreten kénnen Sie Ihr neues Zuhause (iber den Windfang an der StraRenseite oder uber eine separate Eingangstire von der
Uberdachten Terrasse. Die weile Fassade des Hauses wurde 2015 gestrichen und verleiht ihm eine einladende und freundliche Ausstrahlung. Im Erdgeschoss
erwartet Sie eine gemtliche Kiiche mit genligend Platz, um hier eine Friihstiicksecke zu integrieren. Hieran gliedert sich das Esszimmer an, welches als
Durchgangszimmer zu Flur, Kiiche und Wohnzimmer dient und mit einem modernen Kaminofen ausgestattet ist. Das Wohnzimmer schafft eine behagliche
Atmosphare fiir entspannte Abende. Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich ein hell gefliestes Badezimmer mit WC, Dusche, Bidet, Waschtisch und Fenster.
Das Obergeschoss wird durch ein helles Treppenhaus erschlossen. Oben angekommen, finden Sie insgesamt vier Zimmer vor - zwei davon sind
Durchgangszimmer. Zwei der Zimmer sind in einem bezugsfertigen Zustand - die Uibrigen zwei Zimmer freuen sich dariber, fertiggestellt zu werden. Ein
weiteres Badezimmer ist ebenfalls auf dieser Etage vorhanden - es ist jedoch sanierungsbedirftig. Ein groRer Eckbalkon rundet den Grundriss dieser Etage
ab. Er ist sowohl von einem der Zimmer als auch tber den Flur begehbar. *Fortsetzung siehe Ausstattung

Lage

Klein, fein, mein: Leben in Oberscheuren Ihr Hauschen liegt in Oberscheuren und zahlt zur Stadt Kénigswinter. Hier geht es allerdings ganz und gar nicht
stadtisch zu. Im Gegenteil: Oberscheuren ist mit knapp Gber 100 Einwohnern ein gemtliches Dérfchen mit einer charmant landlichen Struktur und einer
guten Anbindung in die urbaneren Gefilde des Rhein-Sieg-Kreises. lhre neue Ortschaft liegt perfekt im Dreieck zwischen Kénigswinter, Sankt Augustin und
Hennef (Sieg). Innerhalb von einer guten Viertelstunde Autofahrt sind Sie in allen drei Stadten angekommen.

Ausstattung

*Fortsetzung Besonders praktisch: auch im Obergeschoss gibt es Kiichenanschliisse, sodass eine Nutzung als Zweifamilienhaus denkbar ist. Das
Dachgeschoss ist derzeit nicht zu Wohnzwecken ausgebaut, verfliigt jedoch sowohl Giber mehrere Giebelfenster als auch tber ein Dachfenster. Im
Kellergeschoss finden Sie einen Heizungsraum mit Waschkiiche sowie zwei groRe Abstellrdume, die viel Platz fiir Lagerung oder Hobbys bereithalten. Der
groRe Garten hinter dem Haus ladt zum Entspannen ein, wahrend die (iberdachte Terrasse ein idealer Ort flr gesellige Stunden im Freien ist. Noch mehr Platz
finden Sie in Form der nur 140 m entfernte Griinflache (2.407 m?). Dieses Einfamilienhaus vereint groBzigige Wohn- und AuBenflachen mit gemdtlichen
Raumen, die ein ideales Zuhause fir eine Familie bieten. Hier kénnen Sie das Leben auf dem Land in vollen Ziigen genieBen. Uberzeugen Sie sich selbst +
Einzelgarage (mit elektrischem Tor) & Doppelgarage innen miteinander verbunden. Insgesamt rd. 65 m? + GroRBe Fachwerk-Scheune - Grundflache rd. 100 m?
+ 4.017 m? Gesamtflache (Flurstiick 164 (Wohngebaude): 1.610 m? / Flurstlick 83 (Griinland): 2.407 m?) + Ideal fir Tierhalter, Schrauber, Selbstversorger +
Uberdachte Terrasse + Windfang + Regenwasserzisterne + 2 Abstellrdume im UG + Waschkiiche + Kaminofen im EG + Zwei Badezimmer + Zusétzliche
Bebauung im vorderen Grundstiicksbereich nach Ricksprache mit dem Bauamt denkbar - teilweise Sanierungsbedarf

Bilder
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