Unterbach - Traumhaftes Grundstiick mit sanierungsbedurftigem
Einfamilienhaus - Hier ist Potenzial!

lhr Ansprechpartner

Schwelme Immobilien

Schwelme Immobilien
Barmer StrafRe 1
58332 Schwelm

Telefon: 02336 7787
Fax: 02336 7786

Objektdaten
Objektnummer 67284-7988

Wohnflache 120 m?
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Objektbeschreibung

Das hier angebotene Einfamilienhaus mit dem Charme der DreiBiger liegt in gesuchter Lage auf einem traumhaften Grundstiick, umgeben von landschaftlich
reizvollen Waldflachen. Die Immobilie weist erheblichen Renovierungs-/Sanierungsstau auf, so dass sich auch aufgrund der nicht genutzten
Grundstlckausnutzung auch ein Neubau einer groBzigigen Doppelhaushalfte anbietet. Das Grundstiick liegt im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 6274/014 vom 18.04.1974. Die GRZ betragt 0.4 und die GFZ 0.8. Fiir das hier angebotene Flurstiick 279 liegt nach Auskunft der zusténdigen Behorde kein
Eintrag im Baulastenverzeichnis vor. Es besteht eine Anbauverpflichtung an das bestehende Nachbarhaus!

Lage

Unterbach; ein beliebter suddstlich gelegener Stadtteil Diisseldorfs eingebettet im Norden durch den Unterbacher See und begrenzt durch das
Naherholungsgebiet Elbsee. Im Osten grenzt Erkrath, im SUden die Stadte Hilden und Benrath, im Westen Disseldorf und Vennhausen an. Kindergarten sowie
eine Grundschule und Einkaufsmdglichkeiten flir den taglichen Bedarf sind im Ort vorhanden und schnell erreicht. Der éffentliche Personennahverkehr ist
durch eine Busverbindung sichergestellt. Die Autobahnanbindung an die A 46 sowie das Autobahnkreuz Hilden mit den Verbindungen nach Kéln und Frankfurt
ist sehr gut. Die Lage wird héchsten Wohnanspriichen wie auch dem Bedirfnis nach Ruhe und Erholung gerecht. Der Freizeitwert durch den fuBlaufig
erreichbaren Unterbacher See und den Elbsee ist auBergewdhnlich und das ganze Jahr Uber ein Highlight!

Ausstattung

- Doppelhaushalfte aus den DreiBigern - Vollunterkellert - Sanierungsbediirftig und ausbaufahig - neuwertige Gas Therme - Hofflache mit Zufahrt und Garage
fur zwei PKWs und/oder einer kleinen Werkstatt

Sonstiges

Bei Interesse bitten wir Sie, uns lhre kompletten Kontaktdaten inkl. Adresse, Telefonnummer und E-Mail-Adresse anzugeben. Nur dann kénnen wir auf lhre
E-Mail-Anfrage reagieren! Dieses Immobilienangebot ist fir den Kaufer provisionsfrei! Fiir die Angaben unseres Auftraggebers kdnnen wir nicht haften. Alle
Angaben sind nach bestem Wissen ermittelt, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt
allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Der Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass beim Erwerb einer Immobilie zum Kaufpreis jeweils die
gesetzliche Grunderwerbsteuer sowie Notar- und Gerichtskosten fiir die Abwicklung des notariellen Kaufvertrages zu zahlen sind. Energieausweis:
Bedarfsausweis gliltig von: 09.09.2024 Endenergiebedarf Warme: 260 kWh/(m?a) Wesentliche Energietrager Heizung: Befeuerung Gas Energieeffizienzklasse:
H Baujahr: 1937

Bilder
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