Charmantes Einfamilienhaus mit Bebauungspotenzial mitten in
Leverkusen-Liutzenkirchen
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus steht in Stdlage auf einem grofRziigigen Grundstiick, das eine griine Oase mitten in Litzenkirchen bietet. Beim Betreten
des Hauses durch den Windfang gelangen Sie in eine gerdumige Diele, die den Ton flr ein warmes und einladendes Zuhause setzt. Die Diele fihrt direkt in
die Kiche, die genug Platz fir die Zubereitung von Familienmahilzeiten bietet. Das Wohn- und Esszimmer im Erdgeschoss ist das Herzstiick dieser Immobilie.
Es ist groBziigig geschnitten und durch die groRen Fenster sehr hell, was eine freundliche und offene Atmosphare schafft. Von hier aus 6ffnet sich eine
Schiebetiir zur Terrasse, die zu entspannenden Stunden im Freien einladt und einen nahtlosen Ubergang in den nicht einsehbaren Garten erméglicht. Dieser
ist ideal flr Kinder zum Spielen oder flr Gartenliebhaber, die ihre eigenen Blumen oder Gemiise anbauen mdchten. Im Obergeschoss des Hauses befinden
sich zwei geraumige Schlafzimmer, jeweils mit Zugang zum Balkon, der einen wunderschénen Blick auf den griinen Garten bietet und ein perfekter Ort fir
eine morgendliche Tasse Kaffee oder ein entspanntes Buch am Nachmittag ist. Das Badezimmer auf dieser Etage verfligt (iber ein Fenster sowie eine
Badewanne, die zu entspannenden B&adern einladt. Ein zusatzliches Zimmer bietet Flexibilitdt und kann als Gastezimmer, Arbeitszimmer etc. genutzt werden.
Der grofziigige Dachboden bietet genug Méglichkeiten zur Lagerung oder aber zum weiteren Ausbau. Ein kleiner Raum ist hier wohnlich ausgebaut und kann
als Hobbyraum genutzt werden. Zusatzlichen Stauraum bietet der vollstandig unterkellerte Bereich des Hauses. Eine Einzelgarage mit vorgelagertem
Stellplatz bietet Platz fiir zwei Pkws. Dieses Objekt ist nach einigen notwendigen Investitionen ideal fur diejenigen, die ein ruhiges und komfortables
Familienleben geniefen méchten, mit ausreichend Raum sowohl innen als auch auRRen.

Lage

Dieses groRziigige und gepflegte Einfamilienhaus befindet sich zentral in Leverkusen-Litzenkirchen. In dem fullaufig in ca. 2-3 Minuten erreichten Ortskern
von Liitzenkirchen befinden sich alle Geschafte zur Deckung des téglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Kreditinstitute, Backereien, Cafés und eine Postfiliale.
Die nahe Opladener City mit ihren vielfaltigen Geschaftsangeboten und der attraktiven FuBgangerzone bietet sehr gute Einkaufsmdglichkeiten und eine
hervor-ragende Infrastruktur. Das Stadtzentrum von Leverkusen-Wiesdorf mit dem Einkaufzentrum Rathausgalerie, die Blitenstadt Leichlingen und das
bergische Stadtchen Burscheid sind ebenfalls schnell mit dem Auto erreicht. Die Verkehrsanbindungen iiber den OPNV sind sehr gut. Busse fahren in
unmittelbarer Nahe ab. Uber das ca. 5 km entfernte BAB-Kreuz mit den Verbindungen in alle Richtungen sind auch die benachbarten GroRstadte Kéln und
Disseldorf gut angebunden. Will man auf das Auto verzichten, gelangt man mit dem Zug (Bahnhof Opladen) ganz entspannt in diese Stadte. Die ehemalige
Kreisstadt Opladen verfligt Uber ein traditionell breites Angebot an Grund- und weiterflihrenden Schulen, die gut mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar sind. In der néheren Umgebung befinden sich einige Kitas und alle Schulformen. Die griine und waldreiche Umgebung ladt zu Entspannung,
Spaziergangen, Joggen oder Biken ein. Ereignisreiche und unvergessene Ausfllige kann man in das nahe gelegene bergische Land mit seinen ausgedehnten
Waldern, Fliissen, Talsperren und vielen Sehenswirdigkeiten unternehmen.

Ausstattung

Massivbauweise / Decken Stahlbeton / Treppe: Holz / Holzpfettendach mit Pfanneneindeckung / Doppeltverglaste Kunststofffenster mit Rollladen, teilweise
elektrisch betrieben / Gas-zentralheizung mit separater Warmwasserversorgung/ Holztiiren mit Holzzargen, teilweise Glastiiren / Oberbdden Textil und Fliesen
/ Fassade verputzt und gestrichen
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