VERMIETETE 2-ZIMMER WOHNUNG MIT BALKON IN KREFELDER INNENSTADT
ZU KAUFEN!
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Objektbeschreibung

Die hier angebotene 2-Zimmerwohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus ca. aus dem Jahre 1960. Auf rund 56 m? Wohnflache verteilen
sich ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine Kiiche, eine Diele, ein Badezimmer sowie ein Balkon. Beim Betreten der Wohnung werden Sie von der Diele
empfangen, von welcher alle Raume der Wohnung abgehen. Rechts liegt das groBziigige Schlafzimmer, welches zu der FuBgangerzone gerichtet ist.
Gegeniiber des Wohnungseingangs liegen die Kiiche sowie das Wohnzimmer, iber welches man den Balkon erreicht. Links befindet sich das innenliegende
Badezimmer. Die WEG wird von einem renommierten Verwalter betreut. Die Wohnung ist langjahrig vermietet und der Mieter mdchte nach Méglichkeit gerne
dort wohnen bleiben. Das Hausgeld betragt aktuell monatlich ca. 269 EUR und beinhaltet 147,60 EUR umlagefdhige Kosten, 84,40 EUR nicht umlagefahige
Kosten und 37 EUR Riicklagen. Im Hausgeld enthalten sind bereits der Hausmeisterdienst, Winterdienst und die Hausreinigung, sodass die Pflege des Hauses
und das komfortable Wohnen gesichert ist. Aktuell bringt die Wohnung eine Nettojahresmiete von 4.200 EUR ein.

Lage

Hier sind Sie zentral! Mit ihren zahlreichen Modegeschaften, Cafés und Restaurants |adt die Krefelder Innenstadt zum Flanieren ein. Einkaufsmaéglichkeiten fur
den téaglichen Bedarf wie Lebensmittelgeschéfte, Backereien und Apotheken sind ebenfalls in der Innenstadt gegeben. Der zentrale Knotenpunkt des
offentlichen Nahverkehrs am Ostwall liegt lediglich einen Katzensprung entfernt. Zum Krefelder Hauptbahnhof gelangen Sie nach ca. 7 Min. zu FuB. Die
Autobahnauffahrten der A57 und der A44 sind ebenfalls in Kiirze erreicht.

Ausstattung

In allen Wohn- und Schlafrdumen ist ein heller Laminatboden verlegt. Die Kiiche wurde mit einem brauen Laminat ausgestattet. Die Wande der Wohnung sind
mit Raufasertapeziert, mit Designtapeten wurden optische Akzente gesetzt. Der Fliesenspiegel im Badezimmer wurde von der Mieterin auf eigene Kosten
verkleidet. Die Kiiche wurde mit modernen groRformatigen weiBen Wandfliesen ausgestattet. Im Haus wurde eine umfangreiche Strangsanierung in den
Badezimmern angeregt. Ein entsprechender Beschluss wurde noch nicht gefasst. Die Wohnung ist mit Doppelverglasten Kunststofffenstern ausgestattet
Beheizt wird die Einheit Giber Fernwarme.

Bilder
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