MODERNE VERBINDET TRADITION: 405 m2 GEWERBEFLACHE ZU VERMIETEN

lhr Ansprechpartner

Schwelme Immobilien

Schwelme Immobilien
Barmer Stralle 1
58332 Schwelm

Telefon: 02336 7787
Fax: 02336 7786

Objektdaten

Objekthummer 66668-12565

Objektbeschreibung

Diese attraktive Buroeinheit umfasst 405 m? und befindet sich im 1.0G eines denkmalgeschitzten Gebaudes aus dem Jahr 1895, das Teil eines groReren,
historisch bedeutsamen Komplexes ist. Aktuell wird die Fldche als Callcenter genutzt und ist entsprechend genehmigt. Die vielseitige Biroflache bietet jedoch
auch die Mdglichkeit einer Nutzungsanderung, sodass individuelle Anforderungen eines Mieters problemlos berlicksichtigt werden kénnen. Die Einheit besticht
durch eine helle und freundliche Atmosphare, dank Fenstern auf beiden Seiten des Blros, die viel Tageslicht hereinlassen und ein angenehmes Arbeitsklima
schaffen. Zudem verfugt das Buro (iber separate Damen- und Herrentoiletten sowie einen Abstellraum, der fir zusatzlichen Stauraum sorgt. Ferner wird das
Flachenangebot mit einem Empfangsbereich, einer Cafeteria sowie zwei Konferenzraumen erweitert. Diese Raumlichkeiten werden gemeinschaftlich mit drei
weiteren Einheiten genutzt. Da alle vier Flachen bisher durch einen Mieter gebraucht wurden, ist auch weiterhin die Kombination von 2 bis 4 der Flachen
moglich. Dartber hinaus stehen weitere Einheiten von bis zu ca. 2.756 m? gesamt zur Verfligung. Ein besonderer Vorteil dieser Immobilie ist ihre flexible
Aufteilung, die es erméglicht, die Raumlichkeiten an die Bedurfnisse des neuen Mieters anzupassen. Egal, ob offene Flachen oder eine kleinteiligere
Raumaufteilung gewlnscht wird, viele individuelle Gestaltungsmdglichkeiten stehen zur Verfligung. Dieses Objekt bietet die perfekte Balance zwischen
historischem Charme und modernen Nutzungsmaglichkeiten [] eine reprasentative Biroflache in einer einzigartigen Umgebung, die sich an lhre Vorstellungen
anpassen lasst.

Lage

Das Objekt befindet sich in einer zentralen und gut erreichbaren Lage am Nassauerring in Krefeld. Diese Strae ist eine bedeutende Verkehrsader und
verbindet verschiedene Stadtteile, was eine hohe Sichtbarkeit und Erreichbarkeit fir Kunden und Lieferanten gewahrleistet. In der unmittelbaren Umgebung
sind zahlreiche Geschafte, Restaurants und Dienstleistungsunternehmen angesiedelt, die zur Belebung des Standorts beitragen. Die Nachbarschaft ist
gepragt von einer Mischung aus Wohn- und Gewerbeeinheiten, was fiir eine diverse Kundenstruktur sorgt. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
hervorragend, mit mehreren Bushaltestellen in fuBlaufiger Entfernung und der Nahe zum Hauptbahnhof Krefeld. Dies ermdglicht eine gute Erreichbarkeit
sowohl fir Mitarbeiter als auch fiir Besucher. Zudem sind die Autobahnen A57 und A44 in kurzer Zeit erreichbar, was die Anbindung an das Uberregionale
StraBennetz sichert.
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