Hier werden Sie gesehen - lhre Chance fur Wohnkomfort und Gewerbe unter
einem Dach!

lhr Ansprechpartner

Schwelme Immobilien

Schwelme Immobilien
Barmer StrafRe 1
58332 Schwelm

Telefon: 02336 7787
Fax: 02336 7786

Objektdaten
Objektnummer 20049-3507

Wohnflache 98 m?
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem zukinftigen Wohn- und Geschaftshaus in Niederzier! Diese beeindruckende Immobilie aus dem Jahr 1930 bietet eine einmalige
Gelegenheit, Wohnen und Arbeiten auf harmonischer Weise zu vereinen. Auf einem Grundstiick von ca. 213 m? vereint die Immobilie weitreichende
Gewerbemdglichkeiten mit einem komfortablen Wohnbereich. Das vollunterkellerte Gebaude ist praktisch und mit einer Olheizung aus dem Jahr 1998
ausgestattet. Im Erdgeschoss erwartet Sie eine groRzugige Gewerbeflache von 137 m?, die derzeit als Kiosk genutzt wird und Ihnen zahlreiche weitere
Nutzungsméglichkeiten erdffnet. Im Ober- und Dachgeschoss finden Sie eine groRziigige Wohneinheit mit einer Wohnflache von ca. 98 m2. Hier stehen Ihnen
finf Zimmer zur Verfiigung, die eine flexible Gestaltung ermdglichen. Mit insgesamt 6 Zimmern, darunter 5 Schlafzimmer und ein Badezimmer, bietet diese
Immobilie ausreichend Platz flir Familien und individuelle Raumkonzepte. Diese Immobilie ist nicht nur ein vielseitiges Wohnkonzept, sondern auch eine
attraktive Investitionsmaglichkeit. Erleben Sie das Potenzial dieses Wohn- und Geschaftshauses in Niederzier und entdecken Sie die vielfaltigen Chancen, die
es lhnen bietet. Kontaktieren Sie uns noch heute fiir weitere Informationen und um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren!

Lage

Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in der charmanten Gemeinde Niederzier, eingebettet in die malerische Landschaft der nordrhein-westfalischen
Region. Niederzier ist ein idyllischer Ortsteil, der eine perfekte Mischung aus landlicher Ruhe und urbaner Nahe bietet. Die Umgebung ist gepragt von
weitldufigen Feldern und Waldern, die zu erholsamen Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladen. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, mit schnellen
Verbindungen zu den nahegelegenen Stadten Duiren und Jilich. Die Autobahn A4 sorgt zudem fiir eine komfortable Verbindung nach KéIn und Aachen, was
Niederzier zu einem strategisch giinstigen Standort macht. Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls gut erreichbar, was eine unkomplizierte Fortbewegung in
der Region ermdglicht. In der ndheren Umgebung befinden sich alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und medizinische Versorgung. Die Gemeinde fordert ein aktives Gemeinschaftsleben, was sich in zahlreichen Vereinen und Veranstaltungen
widerspiegelt, die das soziale Miteinander starken. Niederzier bietet somit nicht nur eine exzellente Wohnqualitat, sondern auch eine ideale Lage fir
Geschaftstatigkeiten. Die Kombination aus naturnaher Umgebung und urbaner Infrastruktur macht diesen Standort besonders attraktiv fir Investoren und
Familien gleichermal3en.

Ausstattung

- Vollunterkellertes Geb&ude fiir zusatzlichen Stauraum - Ol-Befeuerungssystem aus dem Jahr 1998 - Erdgeschoss bietet eine groRziigige Gewerbefliche auf
ca. 137 m? - Obergeschoss und Dachgeschoss beherbergen eine geraumige Wohnung mit 5 Zimmern und einer Wohnflache von ca. 98 m?
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