Hochwertiger Bungalow mit Einliegerwohnung in Ratingen-Hosel

lhr Ansprechpartner

Schwelme Immobilien

Schwelme Immobilien
Barmer StrafRe 1
58332 Schwelm

Telefon: 02336 7787
Fax: 02336 7786

Objektdaten
Objekthummer 20006-6845

Wohnflache 197 m?
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Objektbeschreibung

Grolzligiges Einfamilienhaus im Bungalowstil mit Einliegerwohnung, Garage und PKW-Stellplatz. Das Haus ist 1976 auf einem ca. 609 m? groRen
Sltdwestgrundstiick in einer ruhigen AnliegerstralRe errichtet worden. Der Garten und die AuBenterrasse zeigen nach Westen und bieten den ganzen Tag viel
Sonne. Insgesamt verfiigt diese barrierearme Haus Uber sieben Zimmer, drei Bader und drei Terrassenanlagen. Auf der Eingangsebene mit ca. 137 m?
Wohnflache befinden sich ein Windfang, ein Gaste-Bad mit Dusche, ein groRziigiges Esszimmer vor der Kiiche, Ubergehend in den Wohnbereich mit Zugang
zur Terrasse. Das groRzligige Schlafzimmer wird erganzt durch zwei weitere Zimmer und ein Wannenbad mit Doppelwaschtisch und
Waschmaschinenanschluss. Uber die innenliegende Treppe gelangt man in die Radumlichkeiten im Untergeschoss. Hier befinden sich ein Kaminzimmer, eine
Sauna mit Duschbereich und WC, sowie ein Gartenzimmer. Diese Raumlichkeiten sind alle als Nutzflache ausgewiesen (ca. 50 m?), haben aber deutlich
wohnlichen Charakter. Des Weiteren befindet sich auf dieser Ebene die separate Einliegerwohnung mit eigenem Eingang, zwei Raumen, einer eigenen
Terrasse, einer separaten Kuiche, einem Flur und einem Duschbad sowie Zugang zu den anderen Kellerrdumen (Waschkiche/Trockenraum). Die
Einliegerwohnung ist ca. 61m? groB und ist aktuell unbewohnt. Der Garten ist komplett eingefriedet und atriumartig gestaltet. Wege und Terrassen mit
Natursteinpflaster, gepflegte Straucher und ein kleiner Teich bieten einen sehr ansprechenden AuBenbereich. Ein Gartenhaus bietet Ihnen Platz fir Gerate.
Die groRe Garage ist direkt seitlich am Haus angebaut. Die Hauptflache ist aktuell vermietet. Das Mietverhaltnis ist gekiindigt. Die Einliegerwohnung steht
leer. Komplett bezugsfrei sollte dieses Haus im Jahr 2025 sein. Nahere Infos gerne auf Anfrage. Rundum ein stilvoller Bungalow in Wohlfiihlatmosphare.
Energieverbrauchsausweis gultig von: 04.08.2023 Endenergieverbrauch Warme: 140 kWh/(m?2a) Energieeffizienzklasse: E Baujahr: 1976

Lage

Dieser komfortable Bungalow befindet sich in einer sehr guten Héseler Wohnlage. Die ruhige Sackgasse liegt direkt am Ortsrand und bietet im nahen Umfeld
viele schone Wanderwege. Ratingen-Hdésel liegt ndrdlich von Ratingen, zwischen den siidlichen Ruhrmetropolen und der Grostadt Diisseldorf und zahlt zu
einer der begehrtesten und besten Wohnlagen Ratingens und der Peripherie Disseldorfs. Dieses Wohngebiet ist gepragt durch eine gehobene, stilvolle
Bebauung. Eine Grundschule, Kindergarten, Sportanlagen sowie Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind zu Fulk erreichbar. Den Dusseldorfer
Flughafen erreicht man mit dem Auto in ca. 10 Minuten. Der Autobahnanschluss zur A 3 und zur A 52 sind in 3 Minuten erreicht und verbinden Sie mit allen
wichtigen Zielen im GroRraum des Ruhrgebietes und des Niederrheins.

Ausstattung

Dieser Bungalow besticht durch seine sehr gute Raumaufteilung und eine direkt splirbare Wohlfiihlatmosphare. Gute Lichtverhaltnisse und die exzellente
Nutzbarkeit aller R&ume werden Sie begeistern. [[Boden: mit Fliesen oder Textilbelag belegt, im Untergeschoss Fliesen- oder Laminatbeldge [J[Decken:
Holzpaneeldecken und weil gestrichene Decken [JWande: Die Wande sind Uberwiegend mit Raufaser tapeziert und hell gestrichen [JFenster: Grétenteils
Isolierverglaste, schwarze Aluminiumfenster teils mit Rollos [JTlren: Zimmertiren groBtenteils aus Eiche, furniert JHeizung: Gasbrennwerttherme (Baujahr
2019) mit zentraler Warmwasseraufbereitung JAuBenanlage: Garten und Vorgarten mit hochwertigem Natursteinpflaster, Geratehaus, Strom- und
Lichtanschlussen, Plattierte Terrasse [JGroBe Garage [J2011 wurde das Dach erneuert und mit einer Warmedammung versehen [J2020 wurde das
Garagendach erneuert Insgesamt erwartet Sie eine grundsolide Ausstattung aus dem Baujahr die an einigen Stellen zu modernisieren ist. In der
Einliegerwohnung sind Wande, die Bdden und das Bad zu renovieren.

Bilder
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