Doppelhaushalfte mit Garage in exzellenter Lage
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Wohnflache 150 m?
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Objektbeschreibung

Diese ansprechende Doppelhaushalfte, erbaut im Jahr 1996 in massiver Bauweise, bietet auf ca.150 m? Flache den idealen Raum fiir eine Familie in
exzellenter Wohnlage. Das Haus erstreckt sich Uber ein Keller-/Gartengeschoss, ein Erdgeschoss, ein Ober- sowie das ausgebaute Dachgeschoss. Es verfiigt
liber ein pflegeleichtes Grundstiick mit einer Flache von ca. 212 m? in Siid-West-Ausrichtung. Hier kdnnen Sie auf der Terrasse einfach die Sonne geniellen
ohne endlose Stunden mit der Gartenpflege zu verbringen. Im Eingangsbereich befindet sich die Garderobe und das Gaste-WC mit Fenster. Der eigentliche
Wohnbereich ist durch einen Windfang getrennt. Uber die geschwungene Treppe erreichen Sie die einzelnen Ebenen des Hauses. Im Erdgeschoss steht ein
etwa 23 m? groBes Zimmer sowie die Kiiche mit direktem Zugang auf die norddstliche Terrasse zur Verfligung. Der Eingangsbereich mit Gaste-WC und die
Kiiche sind mit einheitlichen, modernen Fliesenbdden ausgestattet. Die helle Einbaukiiche inklusive der Elektrogerate ist im Kaufpreis bereits enthalten. Im
Obergeschoss stehen aktuell zwei Schlafzimmer zur Verfiigung. Ein weiteres Zimmer kénnte, sofern benétigt, mit iberschaubarem Aufwand durch Teilung
entstehen. Das Tageslichtbad mit Dusche komplettiert diese Wohnebene. Uber die Treppe gelangen Sie schlieRlich in das ausgebaute Dachgeschoss. Ein
|-férmiges, mit Teppichboden versehenes Zimmer mit diversen Nutzungsmaéglichkeiten wartet auf lhre Ideen. Zuletzt wurde der Raum als Hobbyzimmer
genutzt. Das Keller-/Gartengeschoss iberrascht mit einem ca. 31 m? groBen Wohnzimmer mit Zugang in den kleinen Garten. Die bodentiefen Fenster lassen
viel Tageslicht hinein und der helle Fliesenboden sorgt fiir ein angenehmes Raumgefihl. Auch auf dieser Etage erwartet Sie ein vollwertiges Duschbad mit
groRformatigen Wandfliesen. Darliber hinaus steht noch ein Waschkeller sowie ein Nutzkellerraum unter der angebauten Garage zur Verfligung. Das Haus ist
mit einer Gaszentralheizung aus dem Jahr 2012 und einer FuBbodenheizung ausgestattet. In Verbindung mit der Photovoltaikanlage ist diese Immobilie fir die
Zukunft bereits gut aufgestellt. Fiir inr Fahrzeug steht die angebaute Einzelgarage bereit. Die hier angebotene Doppelhaushalfte ist ideal flir Menschen die
eine ruhige, ausgewahlte Wohnlage mit pflegeleichtem Grundstiick zu schatzen wissen.

Lage

Die Doppelhaushalfte liegt in einer ruhigen Sackgasse in einer attraktiven Wohngegend, die durch eine harmonische Mischung aus Ein- und
Zweifamilienhdusern gepragt ist. . Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut: Die nachste Bushaltestelle ist fuBlaufig erreichbar. Fiir den taglichen
Bedarf stehen lhnen zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten in Vohwinkel zur Verfligung, darunter Lebensmittelgeschafte, Backereien, Drogeriemarkte, etc. Auch
Arzte diverser Fachrichtungen und Apotheken sind hier anséssig. In der Umgebung finden Sie zudem diverse Bildungs- und Betreuungseinrichtungen wie
Kindergarten und Schulen. Fir Pendler ist die schnelle Erreichbarkeit der Autobahn A46, die nur etwa 5 Fahrminuten entfernt liegt, vorteilhaft. Diese bietet
eine direkte Verbindung zu den umliegenden Stadten und sorgt fiir eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung.

Ausstattung

- ca. 150 m? Wohnflache - 212 m? Grundstlick - 5-6 Zimmer - zwei Badezimmer mit Dusche - Gaste-WC - Gaszentralheizung von 2012 - FuBbodenheizung -
Fliesen und Laminatoberbdden - Uberwiegend AuRenjalousien - Photovoltaikanlage (erweiterbar mit Batteriespeicher) - Einbaukiiche mit elektrischen
Einbaugeraten im Kaufpreis enthalten - Garage

Bilder
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