Top-gepflegtes Einfamilienhaus mit ELW in bevorzugter Wohnlage von
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein sehr gepflegtes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in bevorzugter Wohnlage von StraBenhaus. Das Anwesen wurde ca. 1978 in
solider, massiver Bauweise errichtet. Der Anbau des Wintergarten mit Unterkellerung als Wohnraum erfolgte ca. 1999/2000. Die Wohnflache betragt
grofRziigige 270 m? und verteilt sich auf Erd- und Dachgeschoss als Hautwohnung (ca. 170 gm?) und im Untergeschoss als Einliegerwohnung (ca. 100 gm?).
Die Einliegerwohnung ist zur Zeit vermietet (KM € 600,-) und verfligt Uber einen separaten Eingang. Das Mietverhaltnis besteht seit 6 Jahren. Momentan ist
die Hauptwohnung von der Einliegerwohnung getrennt - die Nutzung als groes Wohnhaus ist natlrlich méglich. Das Grundstiick von ca. 924 m? ist
pflegeleicht mit Zierstrauchern und Bdumen angelegt sowie mit einem Zaun eingefriedet. Ihre Fahrzeuge kénnen Sie in der vorhandenen Doppelgarage,
welche sogar unterkellert ist, sowie auf den PKW-Stellplatzen parken. Aus Diskretionsgriinden wird auf eine Verdffentlichung von Bildern der
Einliegerwohnung verzichtet.

Lage

Dieses Anwesen befindet sich in einer ruhigen und bevorzugten Wohnlage von StraBenhaus, in der Verbandsgemeinde Rengsdorf. In StraBenhaus finden Sie
alle Annehmlichkeiten einer gréBeren Ortschaft. Einzelhandelsgeschafte, Supermarkte, Banken, Apotheke, Schule und Kindergarten sind ebenso vertreten wie
Vereine und Freizeitmdglichkeiten. Eine gut ausgebaute Infrastruktur sowie die Nahe zu bekannten zertifizierten Wanderwegen sind nur einige der Highlights
der Ortsgemeinde Straenhaus. Der Ort liegt an der Bundesstrae 256 in unmittelbarer Nahe zur A3 (KéIn-Frankfurt). Die Stadte Neuwied und Koblenz sind
ebenfalls schnell zu erreichen.

Ausstattung

- Olzentralheizung (Brennwerttherme von 2010) mit einem AuBentank (5.000 ltr.) - Gasanschluss im Haus - schéner Kamin - 1SO Kunststoff-Fenster - Béden
mit Teppich, Fliesen, Eiche-Holzbdden und Laminat im Untergeschoss - hochwertige, massive Holzdecken und Tiren - 2 neue Haustiiren - massive
Einbauschranke (Schreinerarbeiten) - schéne Einbaukiiche (zur Zeit mit einem Gasherd - Umstellung auf Elektro kein Problem)

Sonstiges

StraBenhaus ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Neuwied im Norden von Rheinland-Pfalz. Sie gehdrt der Verbandsgemeinde Rengsdorf-Waldbreitbach an.
StraBenhaus ist ein staatlich anerkannter Fremdenverkehrsort. Im Ort selber ist ein Kindergarten eingerichtet. Weitere Kindergarten, eine Grundschule sowie
alle Geschafte fiir den téglichen Bedarf, Arzte, Banken, usw. sind im direkten Ort bzw. Nachbarort Rengsdorf verfiigbar. Die Stadt Neuwied ist nur ca. 12
Autominuten entfernt, die GroBstadt Koblenz nur ca. 25 Autominuten. Der nachstgelegene Bahnhof ist der Bahnhof Neuwied, die nachsten ICE-Bahnhdfe sind
der Hauptbahnhof Koblenz und der Bahnhof Montabaur an der Schnellfahrstrecke Kdln-Rhein/Main.

Bilder
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