GroRzugige Maisonettewohnung mit Garten, Balkon, Carport in
Ratingen-Breitscheid
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Objektbeschreibung

Diese stilvolle Gartenwohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Zweifamilienhaus welches 1993 auf einem 565 m? groBem Grundstiick gebaut wurde.
Die Wohnflache von ca. 121 m? erstreckt sich uber zwei Wohnebenen und ist in drei Zimmer, ein Badezimmer und ein Gaste-WC unterteilt. Durch den Balkon
mit Weitblick und den eigenen Gartenanteil wird lhnen ein Wohngefiihl der besonderen Art ermdglicht. Auf der Eingangsebene befinden sich das
lichtdurchflutete Wohn-/Esszimmer mit offener Kiiche und angrenzendem Balkon sowie das moderne Gaste-WC. Von der Eingangsdiele aus flhrt eine
Wendeltreppe zu der unteren Wohnebene. Im Souterrain erwarten Sie das Tageslichtbadezimmer mit Badewanne und Dusche, die beiden Schlafraume, eine
geraumige Diele inkl. Einbauschrank und viel Stauraum. Zusatzlich befinden sich im Souterrain noch zwei weitere Zimmer mit einer wohnlich ausgebauten
Nutzflache von insgesamt ca. 40 m2. Von dem beheizten Wintergarten aus wird lhnen der Zugang zur Terrasse und den eigenen Garten ermdglicht. Ein
Carport befindet sich seitlich neben dem Reihenendhaus und bietet die Méglichkeit ein Elektroauto zu laden. Ausreichend Stellflache fiir einen weiteren PKW
ist ebenfalls vorhanden. Energieverbrauchsausweis giltig von: 22.12.2022; Endenergieverbrauch Warme: 83 kWh/(m?2a); Wesentlicher Energietrager Heizung:
Strom; Energieeffizienzklasse: C, B) 1993

Lage

Die Immobilie liegt im Stadtteil Breitscheid, welcher zum nérdlichen Rand von Ratingen gehért und an Milheim an der Ruhr sowie Essen grenzt. Ratingen
selbst gehdrt zum Kreis Mettmann in Nordrhein-Westfalen und liegt in unmittelbarer Nahe der Landeshauptstadt Disseldorf. Breitscheid hat durch die
nahegelegenen Autobahnen eine hervorragende Verkehrsanbindung. Dadurch wird die Adresse zu einem attraktiven Standort fiir Pendler, da sowohl
Diisseldorf als auch das Ruhrgebiet in wenigen Minuten erreichbar sind. In der Nahe befinden sich Bushaltestellen, die eine Anbindung an das
Nahverkehrsnetz von Ratingen und den umliegenden Stadten ermdglichen. Der Dlsseldorfer Flughafen ist in ca. 15 bis 20 Minuten mit dem Auto zu
erreichen, was den Standort auch fiir Geschaftsreisende attraktiv macht. In der Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, darunter
Supermarkte, Einzelhandelsgeschafte und Einkaufszentren wie das Rhein-Ruhr-Zentrum in Milheim oder das Stadtzentrum von Ratingen. In der Nahe
befindet sich das Gewerbegebiet Ratingen-Breitscheid, welches mehrere groBe Unternehmen und Dienstleister beherbergt. Auch der Businesspark Ratingen
Ost ist in kurzer Zeit erreichbar. Kindergarten, Grundschulen und weiterflihrende Schulen sind in den benachbarten Stadtteilen gut zu erreichen. Die landliche
Lage von Breitscheid bietet auch viele Mdglichkeiten zur Erholung. Der nahegelegene Wald, der Ratinger Stadtwald und das angrenzende Ruhrtal bieten
zahlreiche Méglichkeiten fiir Spaziergange, Fahrradtouren und andere Freizeitaktivitaten in der Natur.

Ausstattung

Die Bdden sind groRtenteils mit weiem Fliesen belegt und die Wandflachen Raufaser weil tapeziert. Die Deckenflachen wurden mit modernen LED-Strahlen
ausgestattet. Die Einbauktiche inklusive der Elektrogerate kann optional tubernommen werden. Im hinteren Bereich der Kiiche befindet sich der rdumlich
abgetrennte Hauswirtschaftsraum mit einem Anschluss fir die Waschmaschine. Eines der vielen Highlights ist der Kaminofen, welcher besonders in der kalten
Jahreszeit firr eine wohlige Wohnatmosphare sorgt. Der Balkon (inkl. einer Markise) mit schénem Weitblick schliet sich an den Wohnraum an. Das sanierte
Badezimmer ist mit anthrazitfarbenen Boden- und weien Wandfliesen ausgestattet. Es verfiigt (iber eine Regendusche, eine Badewanne und weille
Keramiken. Das Gaste-WC wurde weil8 gefliest und verfligt ebenfalls liber Tageslicht. In der Diele im Souterrain ist ein groRer, weiRer Einbauschrank verbaut,
welcher Ihnen viel Stauraum bietet. Die weilen Fenster sind mit Rollladen ausgestattet, welche gréBtenteils elektrisch zu betdtigen sind. Beheizt wird die
Wohnung Uber eine elektrische FuBbodenheizung mit Einzelraumthermostaten. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt dezentral (iber Durchlauferhitzer. In
Verbindung mit den isolierverglasten Holzfenstern und der kostenglnstigen Elektroheizung ergibt sich ein niedriger Energieverbrauch 83 kWh/m?/a. Eine
schnelle Internetverbindung und ein TV-Zugang sind uber einen Glasfaseranschluss gewahrleistet. Gerne stellen wir Ihnen vor Ort noch weitere Highlights zu
dieser tollen Immobilie vor!

Bilder
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