FAMILIENTRAUM IN BESTER LAGE: NACHHALTIG - OKOLOGISCH - GEMUTLICH!

lhr Ansprechpartner

Schwelme Immobilien

Schwelme Immobilien
Barmer Strafle 1
58332 Schwelm

Telefon: 02336 7787
Fax: 02336 7786

Objektdaten
Objekthummer 66668-12598

Wohnflache 108 m?
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Objektbeschreibung

Dieses besondere Einfamilienhaus wurde im Jahr 1991 auf einem 424 m? groRen Eckgrundstiick errichtet und ist auf rund 108 m2? Wohnflache ein wahres
Raumwunder. Beim Betreten des Hauses befinden Sie sich in einem einladenden Eingangsbereich. Zur Linken gelangen Sie ganz klassisch in ein Gaste-Bad,
welches mit einer Dusche ausgestattet ist. Zur Rechten befindet sich ein praktisches Arbeitszimmer, mit Blick auf den Weg zum Haus. Die Diele 6ffnet sich in
einen lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fenstern, welche einen herrlichen Blick in den eigenen Garten freigeben. Neben dem
gemutlichen Holzgrundofen, der das Herzstlck des Hauses bildet, bietet der offene Luftraum Uber dem Essbereich ein wahres Highlight. Die insgesamt 6,30
m Meter hohe Decke in Verbindung mit dem ebenso hohen Fensterelement verleihen dem Raum ein groRzligiges und luftiges Wohngefiihl. Die angrenzende,
offene Kiiche mit praktischem Vorratsraum rundet das Erdgeschoss ab. Das Obergeschoss erreichen Sie vom Eingangsbereich aus iiber eine offene
Holztreppe. Hier erwarten Sie drei Zimmer und ein Tageslichtbad mit Wanne und Dusche. Jedes der drei Zimmer verfiigt (iber eine eigene Empore im
Speicher, welche jeweils Uber eine Leiter erreichbar ist. Der Flur des Obergeschosses bietet eine kleine Galerie mit Blick hinunter in den Essbereich. Hier
haben Sie die wunderbare Gelegenheit eine Leseecke oder einen kreativen Arbeitsbereich einzurichten. Durch das Arbeitszimmer im Erdgeschoss gelangen
Sie in die als Allzweckraum umfunktionierte Garage. Durch den Einbau eines Tores ldsst sich dieser wieder hervorragend als PKW-Stellplatz nutzen. Ein
weiterer Stellplatz befindet sich vor dem Haus. Die Immobilie ist nicht unterkellert. Der rund 260 m? groBe Garten ist liebevoll angelegt. Neben einem schénen
Obstbaum und einem kiinstlich angelegten Higel kann ein Teich mit kleinem Wasserlauf reaktiviert werden.

Lage

Hier wohnen Sie in einer der begehrtesten Wohnlagen Krefelds: Krefeld-Traar. Die umliegende Nachbarschaft zeichnet sich durch Einfamilienhauser und
Reihenhduser sowie eine besonders griine Lage aus. Hier werden Ihnen zahlreiche Freizeitmdglichkeiten geboten, so sind z.B. der Egelsberg, der Elfrather
See, der Golfclub an der Elfrather Mihle, die Pferderennbahn und das Badezentrum jeweils weniger als 5 km entfernt. Des Weiteren befinden sich in der Nahe
mehrere Kindergarten, eine Grundschule, sowie das Montessori-Kinderhaus und die Gesamtschule. Nur rund 350 m entfernt befindet sich der Ortskern von
Traar, welcher neben einer beriihmten Eisdiele auch einige Restaurants und Imbisse, Banken, Arzte, eine Apotheke und eine Hand voll Geschéfte bietet.
Ergénzend entsteht derzeit neben dem Schiitzenplatz ein moderner Edeka-Markt, welcher die tagliche Nahversorgung noch bequemer macht. Eine
Bushaltestelle der Linie 052 liegt ca. 100 m von der Liegenschaft entfernt und verkehrt zwischen Krefeld-Oppum und dem Moerser Bf. Zum Krefelder
Hauptbahnhof und somit in die Innenstadt Krefelds gelangen Sie in ca. 15 Min. mit dem Auto. Uber die Moerser LandstraRe erreichen Sie nach ca. 3
Fahrminuten die Autobahnauffahrt der A57, Uber die Sie zu den umliegenden Stadten Krefelds, zum Dusseldorfer Flughafen und in die Niederlande gelangen.
Die Lage der Immobilie bietet somit eine ideale Mischung aus Ruhe, Komfort und Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs.

Ausstattung

- 0kologische Holzbauweise - Holzgrundofen - Kopfholzboden im Arbeitszimmer und Wohnzimmer - Fliesen in Eingangsbereich, Kiiche und Badern - Korkboden
in den Schlafzimmern - Teppich im Flur des OG - Galerie - Holzfenster - Gastherme aus 2005 - ideale Dachausrichtung fir eine PV - Garage als HWR
umfunktioniert - Brunnen (12 m Tiefe) - jedoch lange nicht betrieben

Bilder
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