Eleganz trifft Komfort: Traumhaftes Einfamilienhaus mit 242 m? Wohnflache
und paradiesischem Garten!
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Objektbeschreibung

Dieses moderne Einfamilienhaus, 2010 in hochwertiger Architektur errichtet, bietet auf groRziigigen 242 m? Wohnflache und einem weitlaufigen Grundstiick
von 1.706 m? alles, was modernes Wohnen ausmacht. Mit sechs durchdachten Zimmern, einer offenen und lichtdurchfluteten Gestaltung sowie zahlreichen
hochwertigen Details erleben Sie hier eine perfekte Kombination aus Komfort, Eleganz und Funktionalitat. Bereits der Eingangsbereich beeindruckt durch
seinen hohen Luftraum, der fiir ein Gefiihl von GroRzugigkeit und Weite sorgt. Edle Holzdielen ziehen sich durch das gesamte Erdgeschoss und finden sich
stilvoll in der Treppe zum Obergeschoss wieder - ein stimmiges Design, das Warme und Behaglichkeit vermittelt. Das Erdgeschoss Uberzeugt mit einer
durchdachten Raumaufteilung. Ein vielseitig nutzbares Gastezimmer eignet sich ideal als Rlckzugsort fiir Besucher oder als Bliro. Die moderne Klche im
Landhausstil ist ein Highlight fir GenieRer, Hobbykdche und Familien gleichermaRen - offen gestaltet und mit direktem Zugang zum einladenden Wohn- und
Essbereich. Hier sorgen bodentiefe Fenster flr ein helles und freundliches Ambiente sowie den direkten Zugang zur groRen Terrasse und dem gepflegten
Garten. Ein weiteres Plus auf dieser Etage ist das Gaste-WC mit separater Dusche, das zusatzlichen Komfort bietet. Im Obergeschoss setzt sich das
durchdachte Konzept fort. Das Masterschlafzimmer begeistert mit einem eigenen Wellnessbereich, der eine Badewanne, eine separate Dusche und luxuriése
Rlckzugsmadglichkeiten umfasst. Drei weitere Zimmer eréffnen flexible Nutzungsmaglichkeiten: ob als Kinderzimmer, ein weiteres Biiro oder kreative
Hobbyraume - die Gestaltungsmdglichkeiten sind nahezu grenzenlos. Der Garten ist ein wahres Meisterwerk der Gartengestaltung. Mit weitlaufigen,
gepflegten Rasenflachen, die sanft in die umgebende Natur Gbergehen, bietet er reichlich Platz fir Erholung und Aktivitaten im Freien. Die sonnige Terrasse
ist perfekt fir entspannte Stunden oder gesellige Abende und geht flieBend in den Garten lber. Malerische Blumenbeete und Straucher verleihen dem
AuBenbereich Farbe und Leben, wahrend ein gemiitlicher Sitzbereich unter natlrlichen Schattenspendern zum Verweilen und Entspannen einladt. Dieses
Einfamilienhaus ist mehr als nur eine Immobilie - es ist ein Ort, der modernes Wohnen, Komfort und Lebensfreude auf hdchstem Niveau vereint.

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und naturnahen Umgebung von Erkelenz, im charmanten Ortsteil Immerath. Diese Lage bietet die perfekte
Balance zwischen erholsamem Landleben und der Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten. Das lebendige Stadtzentrum von Erkelenz ist nur wenige
Fahrminuten entfernt und bietet eine Vielzahl von Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten. Fir Familien besonders attraktiv sind die in der Nahe befindlichen
Bildungseinrichtungen und ein vielfaltiges Angebot an Freizeitaktivitaten. Die hervorragende Verkehrsanbindung Uiber die nahegelegenen Autobahnen
ermdglicht ein schnelles Erreichen angrenzender Stadte und Ballungszentren in der Region Nordrhein-Westfalen. Die Umgebung bietet zudem zahlreiche
Wander- und Radwege, die zu entspannten Ausfliigen in die Natur einladen. Entdecken Sie eine Wohnlage, die Ruhe, Komfort und Erreichbarkeit vereint.

Ausstattung

- Baujahr 2010, moderne Architektur und durchdachte Raumaufteilung - GroBzugige Wohnflache von 242 m?, verteilt auf 6 Zimmer Erdgeschoss: -
Gastezimmer, ideal fiir Besucher oder als Buro nutzbar - Hauswirtschaftsraum fiir extra Stauraum und Organisation - Offene, moderne Kiiche flr kulinarische
Abenteuer - Wohn- und Esszimmer mit Zugang zum malerischen Garten - Gaste-WC mit separater Dusche fiir zusatzlichen Komfort Obergeschoss: -
Masterschlafzimmer mit eigenem Wellnessbereich inklusive Badewanne und Dusche - Drei weitere Zimmer, flexibel nutzbar als Kinderzimmer, Biro oder
Hobbyraum - Weitlaufiges Grundsttick mit 1.706 m? fir entspannte Outdoor - Aktivitaten - Sonnige Terrasse, perfekt fiir entspannte Abende im Freien -
Gemdtlicher Kamin im Wohnzimmer schafft eine einladende Atmosphare - Nachhaltige Luft/Wasser Warmepumpe (2023) kombiniert mit einer
FuBbodenheizung - Praktischer Direktzugang in die groBe Garage durch den Flur im Erdgeschoss

Bilder
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