Charmantes Haus in Briiggen-Born - Perfekt fur Familien.
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Wohnflache 148 m?

© Copyright Westdeutsche Immaobilienbdérse e.V.




Objektbeschreibung

Das 1974 errichtete Haus wurde von einem ortsansassigen Handwerker flr sich und seine Familie massiv erbaut und wird bis zum heutigen Tage von den
Eheleuten bewohnt. Sie kénnen also sozusagen aus erster Hand erwerben. Das gerdumige Haus bietet auf einer Wohnflache von 148m? Platz flir die ganze
Familie. Mit insgesamt 4 Zimmern und einem Grundstlick von 857m? bietet es genligend Raum fir individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Das Haus ist auf
eineinhalb Geschossen gebaut und bietet eine ebenerdige Wohnflache plus einem groBen, noch weiter ausbaubaren Dachgeschoss. Das Haus befindet sich in
einem renovierungsbedirftigen Zustand, bietet jedoch durch seine groRziigige Raumaufteilung und die Méglichkeit einer Modernisierung ein hohes Potenzial.
Die geraumigen Zimmer bieten ausreichend Platz fur individuelle Einrichtungsideen und lassen viel Spielraum fiir die personliche Gestaltung. Besonders
hervorzuheben ist der Wintergarten mit Blick auf den Garten, der ideal fiir gemitliche Sommer- wie Winterabende ist. Hier kdnnen Sie gemeinsam mit Familie
und Freunden entspannen und den Blick auf das weitldufige Grundstiick genieBen. Das Haus verflgt iber ein separates WC und einen Keller, der zusatzlichen
Stauraum bietet. Der Keller kann auch als Hobbyraum oder Werkstatt genutzt werden. Das Haus wird leer (ibergeben, sodass Sie die Méglichkeit haben, es
nach lhren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Eine moderne Heizung sorgt fir angenehme Warme in allen Rdumen und tragt zu einer effizienten
Energieversorgung bei. Eine Doppelgarage und die davorliegenden Stellplatze bieten ausreichend Platz fiir Ihre Fahrzeuge und schitzen diese vor Wind und
Wetter. Ein weiterer Pluspunkt des Hauses ist das ausbaufahige Dachgeschoss. Hier kdnnen Sie zusatzlichen Wohnraum schaffen und das Haus nach lhren
individuellen Bedurfnissen erweitern. Ob als zusatzliches Schlafzimmer, Blro oder Hobbyraum [J die Méglichkeiten sind vielfaltig. Das Haus bietet somit nicht
nur viel Platz fur die ganze Familie, sondern auch eine ideale Grundlage fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Durch die Renovierungsbedurftigkeit
haben Sie die Mdglichkeit, das Haus nach lhren eigenen Vorstellungen und Bediirfnissen zu gestalten und sich lhren Traum vom Eigenheim zu erfiillen.
Zbgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von diesem Potenzial selbst zu tiberzeugen.

Lage

Die Liegenschaft ist in ruhiger, naturnaher Lage des beliebten Briiggener Ortsteils Born gelegen. Das Zentrum Briiggens ist ebenso wie die weitlaufigen
Naherholungs- und Waldgebiete des Naturparks Maas-Schwalm-Nette in wenigen Minuten erreichbar. Der Borner See ist Luftlinie nur rd. 300 m entfernt.
Briiggen Born ist eine ruhige und idyllische Wohngegend, die sich perfekt fir Familien eignet. Das Haus liegt in einer Sackgasse und ist von viel Grln
umgeben. Hier kénnen Kinder unbeschwert spielen und die Natur erkunden. Die Infrastruktur in Born ist gut ausgebaut. In Briiggen gibt es mehrere
Supermarkte, Backereien und Apotheken, die bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad zu erreichen sind. Auch Arzte und Schulen sind in der Umgebung
vorhanden. Die Kaufkraft in dieser Gegend ist hoch, da sich hier vorwiegend gut verdienende Familien niedergelassen haben. Die Hauser sind gepflegt und
die Garten liebevoll gestaltet. Die Nachbarschaft ist freundlich und hilfsbereit, was das Zusammenleben in Born sehr angenehm macht. Die Parkplatzsituation
ist entspannt. Vor dem Haus gibt es ausreichend Parkplatze fiir die Bewohner und auch fiir Besucher. Die Einwohnerstruktur ist bunt gemischt. Hier leben
sowohl junge Familien mit Kindern als auch altere Paare und Singles. Die Nachbarschaft ist sehr harmonisch und es gibt regelmaRig gemeinsame Aktivitaten
wie StraRenfeste oder Nachbarschaftstreffen. Die Verkehrsanbindung in Hustenfeld ist gut. Die Autobahn A52 ist nur wenige Kilometer entfernt und bietet
eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte wie Monchengladbach, Disseldorf oder Venlo. Auch der éffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut. Die
Buslinien 016 und 017 fahren regelmaRig und bringen die Bewohner schnell und bequem in die umliegenden Orte. Fiir Familien bietet Born einen hohen
Nutzwert. Die ruhige Lage und die gute Infrastruktur machen die Gegend zu einem idealen Ort fiir Kinder. Die Spielplatze in der Ndhe bieten viel Platz zum
Toben und die Natur Iadt zu ausgedehnten Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Auch die Schulen in der Umgebung sind gut zu erreichen und bieten eine
gute Bildung fiir die Kinder. Insgesamt ist Born ein wunderbarer Ort zum Leben. Die ruhige und griine Lage, die gute Infrastruktur, die freundliche
Nachbarschaft und die Nahe zu gréBeren Stadten machen die Gegend zu einem attraktiven Wohnort. Hier kdnnen Familien in einer harmonischen Umgebung
leben und sich rundum wohlftihlen.

Ausstattung

Details - isolierverglaste Fenster - elektrisch betriebene Rollladen - Gaszentralheizkessel aus 2023 - zentrale Warmwasserbereitung - Badezimmer mit Fenster
Erdgeschoss - G-WC mit Fenster im Erdgeschoss - Badezimmer mit Fenster Obergeschoss - Fliesen- und Laminatbéden - Vollkeller - KellerauRentreppe -
Terrasse - Garten - Doppelgarage ( 3x 7 m ) - Pkw-Stellplatz vor der Garage - Wintergarten - Loggia mit HolzfuBboden

Bilder
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