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Objektbeschreibung

Diese groRzlgige 3-Zimmer-Eigentumswohnung bietet mit knapp 90 m? Wohnflache, einem Balkon, einer Terrasse und einem Gartenanteil ein ideales
Zuhause fiir anspruchsvolle Paare oder Familien. Gelegen in einem gepflegten 7-Familienhaus, verbindet die Wohnung Komfort, Raum und eine ruhige
Atmosphare. Die gut durchdachte Raumaufteilung beginnt in der Diele, die alle Zimmer der Wohnung er-schlielt: eine separate Kiiche, ein helles
Schlafzimmer, ein gemiitliches Kinderzimmer und ein modernes Bad mit Dusche, Waschmaschinenanschluss und Fenster. Das Herzstlick der Wohnung bildet
das ca. 28 m? groRe Wohnzimmer, das durch den direkten Zugang zum Balkon sowie zur groRziigigen Terrasse mit angrenzendem Gartengrundstiick besticht.
Dieses als Sondernutzungsrecht zugeordnete Gartengrundstiick l1adt dazu ein, entspannte Stunden im Griinen zu genieen ] ein perfekter Riickzugsort vom
Alltag. Ein Kellerraum bietet zusatzliche Staumdglichkeiten, wahrend der eigene Tiefgaragenstellplatz den Komfort abrundet. Diese Wohnung vereint urbanes
Wohnen mit der Ruhe und Erholung eines privaten Gartens [] ein wahres Highlight fiir Familien oder Paare, die das Besondere suchen.

Lage

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Eigentumswohnung liegt in einer der begehrtesten Lagen von Leverkusen-Schlebusch [] nur etwa 5 Gehminuten von der
beliebten FuRgéngerzone entfernt. Hier finden Sie alles, was das Herz begehrt: Geschafte fir den taglichen Bedarf ebenso wie Boutiquen, Restaurants und
Cafés, Arzte aller Fachrichtungen, Apotheken, Banken, Kindertagesstatten und samtliche Schulformen. Das hochspezialisierte Leverkusener Klinikum ist in nur
3 Autominuten erreichbar. Die idyllischen Rad- und Spazierwege entlang des Fliisschens Dhiinn, der nahegelegene Biirgerbusch sowie zahlreiche Sportstatten
bieten vielfaltige Moglichkeiten fir Erholung und aktive Freizeitgestaltung. Schlebusch gilt als der beliebteste Wohnort in Leverkusen. Der charmante und
lebendige Ortsteil ist weit Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannt flr seine stimmungsvollen Open-Air-Veranstaltungen und die ausgezeichnete Gastronomie.
Hier verbinden sich ein hoher Wohnkomfort und die Vorzlige einer exzellenten stadtischen Infrastruktur ] und das alles ohne zwingend auf ein Auto
angewiesen zu sein. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Eine Bushaltestelle befindet sich nur ca. 3 Gehmi-nuten entfernt, mit regelmaBigen
Verbindungen zu allen Stadtteilen, ins Bergische Land und nach KéIn. Mit der StraRBenbahnlinie 4 (Haltestelle in der angrenzenden Waldsiedlung, ca. 2,5 km
entfernt) oder mit dem Zug von den Bahnhéfen Manfort oder Wiesdorf gelangt man bequem nach KéIn oder Diisseldorf. Das Autobahnkreuz Leverkusen bietet
schnellen Zugang zu den Autobahnen in alle Richtungen, sodass auch die Metropolen in der Nahe ideal mit dem Auto erreichbar sind. Das angrenzende
Bergische Land mit seinen ausgedehnten Waldern, Fliissen, Talsperren und zahlreichen Sehenswiirdigkeiten bietet zusatzlich einen hohen Freizeit- und
Erholungswert. Egal ob fiir Wanderungen, Radtouren oder Ausfliige [] hier lassen sich Natur und Kultur in vollen Zigen genieBen. In Schlebusch wohnen Sie
ruhig und naturnah, ohne auf die Annehmlichkeiten des urbanen Lebens zu verzichten [] eine perfekte Kombination fiir anspruchsvolles Wohnen.

Ausstattung

Massivbauweise / Fassade warmegedammt mit mineralischem Putz, gestrichen / Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung und Rollladen / Zimmertiren
Holz und Holzzargen / FuBboden Fliesen und Holzparkett / Zentralheizung mit Fernwarme

Bilder
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